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EDICTE
d 't de novembre de 2000, sobre un acord de la Comissio Tevritorial ' Urbanisine
de Lleida referent al municipi o 'Os de Balaguier.

La Comissid Territorial d'Urbanisine de Lleida, en la sessid de 29 d'octubre de
2009, va adoptar, l'acord segiient:

Exp.r 2009/ 038184/ L
Modificacio mim, 1 del Pla d ordenacic urbanistica municipal, al terme numicipal
de Os de Baluguer

[.a Comissio Territorial d"Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia
Téenica, acorda:

—1  Aprovar definitivament la Modificacié mim. I def Pla d ‘ordenacio urbanis-
fica municipal, promoguda i tramesa per UAjuntament d 'Os de Balaguer, establing,
dofici, les prescripeions segilents:

i, Escorregeix I'errada material detectada de lart. 223 ategint el redactat segilent
als objectius del pla:

“Completar la urbanitzacié dels carrers”,

2. S’inclou en Part, 107 el limit de Parrencada de coberta i, per tant, 8’ introducix
el redactat seglient per a lart. 107.1;

“[.a coberta haura de ser sempre inclinadaamb una arrencada de pendents maxima
de 0,80 m des del darrer forjat fins a la interseectod del pla de fagana amb la linja del
pla inclinat de Ta coberta, per a cada fagana de Vedificacié ja sigul principal o secun-
daria, llevat que cs disposi una alira cosa en la regulacio especifica de la zona.

“El material de cobriment serd seinpre teula de color preferentment rogenc que
s'mtegr a Fentorn™
——2  Publicar aquest acord i les normes urbanistiques correspenents al Diari Oficial
de la Generafitat de Catalunva a Vefecte de la seva executivitat immediata, tal com
indica article 100 del Decret legislatiu 1720035, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Fext refds de a Llei d’urbanisime.

—3  Comunicar-ho a 'Ajuntament.

Contra Tacord anterior, que no posa fl a la via administrativa, es pot interposar
recurs d'alcada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 1141 115 de
[2 Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publi-
ques i del procediment administratiu comt, modificada per la Llei 4/1999, de 13
de gener, davant el conselier de Politica Territorial 1 Obres Publiques, en el termini
d’un mes a comptar des de lendema de la publicacis d'aquest Edicte al DOGC. El
recurs s'cntendra desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la
resolucio expressa i quedard aleshores oberta la via contenclosa administrativa,

L'expedient restard, per a la consulta { la informacio que preveu l'article 101
del Decret legislatiu 1/2003, de 26 de juliol, pel qual saprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme, al Servei Territorial d'Urbanisme de Lieida (av. de Blondel, 54,
tercera planta).

Lleida, 11 de novembre de 2009
M. DovLors TrLLA { ALBAREDA

Secretaria de la Comissiod Terrttorial
d’'Urbanisme de Licida
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ANNEX

Normes urbanistiques de la Modificacié aiim. | del Pla d 'ordenacié urbanistica municipal,
del terme mumicipal d 'Os de Balaguer

Annex
Normativa urbanistica de la Modificacié nom. 1 de la Pla dordenacio
urbanistica municipal del terme municipal d"Os de Balaguer

2.4 Normes reguladores proposades en aguesta Modificacié.
La present modificacio afecta a:
1- Articles 2231 224 de la normativa general.

Article 223, PMU-4 de Gerb. Definicio i objectius,

Es Pambit discontinu que correspon al sol urba no consolidat de Gerb, una part
siluada entre els carrers Canal, Josep Maria de Sagarra, | Barranc, i l'altra part
situada entre el carrer Josep Llari, 1a zona esportiva i el SURD-2.

Els objectius del Pla son:

- Localitzar les dotacions minimes segons el que s'estableix en el POUM.
- Ordenar P'edificacié.

- Estabilir {es condicions de la urbanitzacio propia del sector.

- Preveure la connexié del sector als sistemes generals externs per tal de
garantir lassoliment de les condicions del sol urba a tot el sector,

- Completar la urbanitzacid dels carrers.

Article 224. Condicions d’ordenacié

1- Edificabilitat bruta: 0,43 m”st/m”s

2- Densitat bruta maxima d'habitatges: 25 habitatges/hectarea
3- Cessions obligatdries per a dotacions:

- Viabilifat: ia senyalada pel PMU

- Zones verdes | equipaments: Les establertes per l'aricle 65.3 det Text refds
de la Llei 1/2005. Els sistemes generais de zona verda i espais lliures
d'edificacio assenyalats en els planols d'ordenacio tindran el caracter de cessié
minima obligatdria { computaran als efectes de determinar el sistemes
urbanistics locals al servei del sector.

4- E! PMU haura dincloure un estudi de inundabilitat de Fambit per tal de
complir els “criteris técnics” que haura de estar informat per FAgencia Catalana
de 'Aigua.

5- El PMU haura d'incloure un estudi geomorfolagic per tal d’avaluar el risc
d’esfondrament i que determini les mesures de prevencio i proteccid
adequades.

6- Les restants condicions d'ordenacio s'establiran en ef PMU.

SEIORILHGNS
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Parametres de les unitats de gestio en sol urba

Sup. Sector | HabJHa | hom, [ Reserva de sosire (m’) VERD (m’) [LIURE EQUIPAMENT (m’) Us
{m?) hab. sostre d'habitatge protegit
(20%)
m’ st 5 m’ w25 | m710% | segons 5 mwi25 | mis% | segans
m’st POUM mPst POUM
GERB
PMU4 [ 19.913.20 [ 25 | 48 [ 8.363,54 | 1.672.70 | 167270 | 1.99132 [ 218515 [ 167270 | 98566 | | Residencial

Parametres dels sectors urbanitzables delimitats

Sup. Sector | Hab/Ha | Nom. Reserva dr VERD (m°) EQUIPAMENT (m') Us
(Ha.) hab. sostre (m?)
d'habitatge
roleglt (20%)
m? st 5, m" vi2s | m0% segons 5, mvi2s | mi5% segons
m’st POUM mst POUM
I
GERB
;Mﬂ— I 3,8931 ] 25 | a7 1 19.4655 | 3.8931 ‘ 3.893,1 ‘ | 3.8931 [ 1.946,55 | 5.000 | Residencial

Article 258 Condicions d’ordenacio

Tipus d'edificacié: Edificacio aillada sobre parcella o volumetria especifica
segons estableixi el corresponent Pla parcial.

Edificabilitat bruta: 0,5 m®st/m?s aplicables a la totalitat del sector sigui zona o
sistema.

La resta de condicions d'ordenacio s'establiran pel Pla parcial.

El Pla parcial urbanistic corresponent al sector SURd1 de Gerb contindra
obligatoriament un estudi d'inundabilitat, el qual haura d'estar informat per
I'’Agencia Catalana de '‘Aigua.

Els Plans parcials corresponents als sectors SUR1, SUR2 i SUR3 de Gerb
contindran estudis geomorfoldgics de les vessants que limiten amb els seus
ambits, per tal de determinar i delimitar les arees potencialment afectables i, si
és el cas, determinar les mesures de prevencio i proteccié adequades.

Cessions obligatories per a dotacions sector SURD2 de Gerb:

- Viabilitat: la senyalada pel Pla parcial

- Zones verdes i equipaments: les establertes per l'art. 65.3 del Text refos de la
Llei 1/2005.

Els sistemes generals d'equipaments, zona verda i espais lliures d'edificacio
assenyalats en el planol d'ordenacié P.4 (m_1) tindran el caracter de cessio
minima obligatdria i computaran als efectes de determinar els sistemes
urbanistics locals al servei del sector.

En relacié amb les cobertes

Article 107 Condicions de les cobertes de les edificacions

1. La coberta haura de ser sempre inclinada amb un arrencada de
pendents maxima de 0,80 m des del carrer forjat fins a la intersecci6 del
pla de fagana amb la linia del pla inclinat de la coberta, per a cada fagana
de I'edificacié ja sigui principal o secundaria, llevat que es disposi una
altra cosa en la regulacio especifica de la zona.
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El material de cobriment sera semptre teula de color preferentment rogenc
que s’integri a I'entorn.

2. La interseccio del pla inferior de la coberta i el pla de fagana de Fedificacio
determinaran una directriu horitzontal que no sobrepassara P'aliura reguladora
maxima en més de 16 cm.

3, La pendent de la coberta inclinada no podra ser superior al 30 %.

4. Per sobre dels plans definits per la coberta inclinada, podran sobresortir
elements de ventilacid xemeneies, antenes, claraboies dels celoberts. Les
claraboies hauran de ser paralleles als plans de la coberta inclinada i no se
separaran mes de 20 cm d'aquesta en cada punt.

5. Quan sigui necessari disposar d'obertures d'il-tuminacio i ventilacié en la
planta sota coberta es podran disposar finestres integrades dins del pla de la
coberta inclinada, amb una superficie maxima d'obertura del 5% de la coberta.

6. El punt més alt de la coberta, aixi com els altres elements construits no
sobrepassaran en més de 3,50 m l'algada de larrencada de la coberta en ei pla
de fagana.

7. La solucié mixta de coberta inclinada i terrassa o coberta plana,
s'admet amb la condicié que la superficie de terrassa no superi al 40% de
la superficie total de la coberta

8. Els elements de separacid entre terrasses no podra sobrepassar en 0,60
matres per damunt del pla de Iz coberta, no podra estar construit amb materials
opacs i haura de seguir el mateix angle que el de la coberta inclinada.

CLAU 1A
Article 176 Condicions genérigues d’intervencio en Pedificacid.

3. Cobertes

a) Les cobertes seran inclinades de faldo recte sense frencs i amb carener
parallel a ta fagana. La pendent dels faldons estara compresa entre 15° i 35°
ajustant-se en lo possible a les confrontants. £l cobriment sera de teula
ceramica de color rogenc.

b) S'admetra cobrir amb terrassa, amb un maxim del 15% de la superficie total
de la coberta | amb la condicié que aquesta se separi un minim d'1,00 metre de
ralineacid de vial i de Ia linia de profunditat edificable. L'espai resultant entre
les faganes i les terrasses enretirades es cobrird amb teula, situada amb
continuitat amb el mateix pla inclinat de la coberta. Es cotlocara canalons per a
la recollida d’aigua de coberta que seran metal-lics de coure o zenc. iguaiment
els baixants guan aguestes hagin de ser vistos.

CLAU 1B
Article 181 Condicions genériques d’intervencio en Pedificacié

3, Cobertes
a) Les cobertes seran inclinades de faldd recte sense trencs i amb carener
paraliel a la fagana. La pendent dels faldons estara compresa entre 15° i 35°

Disposicions
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ajustant-se en lo possible a les confrontants. El cobriment sera de teula
ceramica de color rogenc.

b) S'admetra cobrir amb terrassa, amb un maxim del 15% de la superficie total
de la coberta | amb la condicié que aquesta se separi un minim d’1,00 metre de
I'alineacio de vial i de la linia de profunditat edificable. L'espai resultant entre
les faganes i les terrasses envetirades es cobrira amb teula, situada amb
continuitat amb el mateix pla inclinat de la coberta. Es col-locara canalons per a
fa recollida d'aigua de coberta gue seran metal-lics de coure o zenc. Igualment
els baixants guan aquestos hagin de ser vistos.
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CORRECCIO D’ERRADA

a l'Edicte d'11 de novembre de 2009, sobre un acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Lieida refevent al municipi d'Os de Balaguer (DOGC niim. 5509,
pag. 87022, de 19.11.2009).

Havent observat una errada a l'annex de 'esmentat Edicte, trames al DOGC i pu-
blicat al nam. 5509, pag. 87022. de 19.1£.2009, se’n detalla I'opertuna correccio:

A la pigina 2 de PAnnex, a la taula de Parametres dels sectors urbanitzables
delimitats, on diu:

“PMU-47,
ha de dir:

“SURE-2™

Lleida, 25 de novembre de 2009

M. DoLors TELLA | ALBAREDA
Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lieida

(09.329.117)

| 4

Dianosioions
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